
ORDINANCE NO. 0 -84-2  7 
A N  ORDINANCE AMENDING SECTION 4 0 1 . 4 2  OF THE CONWAY 
LAND DEVELOPMENT CODE; DECLARING A N  EMERGENCY; 
A N D  FOR OTHER PURPOSES. 

NOW, THEREFORE, BE I T  ORDAINED BY THE CITY C O U N C I L  OF THE 
CITY OF CONWAY, ARKANSAS: 

S e c t i o n  1. T h a t  S e c t i o n  4 0 1 . 4 2  o f  t h e  Conway Land D e v e l o p m e n t  

Code i s  h e r e b y  amended  b y  t h e  a d d i t i o n  o f  S e c t i o n  4 0 1 . 4 2 5  w h i c h  

r e a d s  a s  f o l l o w s :  

"SECTION 40L&5 - R-2A TWO FAMILY RESIDENTIAL DISTRICT 

A .  PURPOSE 

The  R-2A d i s t r i c t s  e n c o u r a g e  s imi la r  b a s i c  r e s t r i c t i o n s  
a s  t h e  R 4 1  d i s t r i c t s  a n d  p e r m i t  a q u i e t ,  s l i g h t l y  h i g h e r  
p o p u l a t i o n  d e n s i t y  a rea  f o r  f a m i l y  l i v i n g  p r o t e c t e d  f r o m  
a l l  c o m m e r c i a l  a n d  i n d u s t r i a l  a c t i v i t y .  

C 

1 )  S u c h  a d i s t r i c t  s h a l l  e n c o u r a g e  a n d  m a i n t a i n  
d u p l e x  d e v e l o p m e n t  a t  a p p r o p r i a t e  l o c a t i o n s .  2 )  T h e  
R-2A D i s t r i c t  h a s  a d u a l  p u p o s e .  F i r s t ,  t h e  D i s t r i c t  
s h o u l d  p r o v i d e  a reas  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t w o  f a m i l y  
r e s i d e n t i a l  s t r u c t u r e s  w i t h i n  a d e q u a t e  s p a c e .  S e c o n d ,  
t h e  D i s t r i c t  s h o u l d  f a c i l i t a t e  c o n v e r s i o n  o f  o n e  f a m i l y  
r e s i d e n c e s  t o  t w o  f a m i l y  u s e  i n  e s t a b l i s h e d  d e v e l o p e d  
areas .  The  D i s t r i c t  may b e  l o c a t e d  i n  d e v e l o p e d  areas  
o r  u n d e v e l o p e d  areas  o f  t h e  C i t y  w h e r e  a n  e n v i r o n m e n t  
c o m p a t i b l e  w i t h  m o d e r a t e  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  
c a n  b e  e s t a b l i s h e d .  S u c h  a d i s t r i c t  c a n  a l s o  b e  l o c a t e d  
i n  medium d e n s i t y  a reas  w h e r e  c o n v e r s i o n s  may f a c i l i t a t e  
t h e i r  c o n t i n u a t i o n  as a d e s i r a b l e  r e s i d e n t i a l  a rea :  
A c c e s s o r y  u s e s ,  c o n d i t i o n a l  u s e s  a n d  home o c c u p a t i o n s ,  
p r o v i d e d  f o r  i n  t h i s  O r d i n a n c e ,  s h a l l  b e  a l l o w e d  p r o v i d e d  
t h e y  a r e  n o t  o f  a n  o b j e c t i o n a b l e  c h a r a c t e r  a n d  t h a t  
t h e y  c o n f o r m  t o  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  O r d i n a n c e .  

B. USE REGULATIONS 

1. P e r m i t t e d  Uses 

The  p e r m i t t e d  u s e s  f o r  t h i s  d i s t r i c t  a r e  s e t  
f o r t h  i n  t h e  T a b l e  o f  P e r m i t t e d  Uses. Where t h e  
l e t t e r  "Xn a p p e a r s  o n  t h e  l i n e  o f  a u s e  a n d  c o l u m n  
o f  a d i s t r i c t  t h e  l i s t e d  u s e  i s  p e r m i t t e d .  Where 
t h e  l e t t e r  " C f f  o c c u r s  s i m i l a r l y  w i t h i n  t h e  c h a r t  
t h e  u s e  i s  p e r m i t t e d  s u b j e c t  t o  a c q u i r i n g  a c o n d i t i o n a l  
u s e  p e r m i t  a s  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  9 0 1  - S e c t i o n  
9 0 1 . 2 .  

P e r m i t t e d  u s e s  i n  t h i s  d i s t r i c t  a r e  s u b j e c t  t o  
( a )  p r o v i s i o n s  o f  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  r e q u i r e d  by  
A r t i c l e  5 0 1 ;  ( b )  c o n f o r m a n c e  t o  t h e  s p e c i a l  c o n d i t i o n s  
a p p l y i n g  t o  c e r t a i n  u s e s  a n d  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  
6 0 1  w h e r e  s u c h  r e f e r e n c e  i s  made ;  a n d  ( c )  t h e  
p r o v i s i o n  o f  o f f - s t r e e t  l o a d i n g  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  
A r t i c l e  5 0 1 .  
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2. A c c e s s o r y  Uses P e r m i t t e d  

A c c e s s o r y  u s e s  t h a t  a r e  i n c i d e n t a l  t o  p e r m i t t e d  
u s e d  i n  t h e  R e s i d e n t i a l  D i s t r i c t s  a n d  n o t  d e t r i m e n t a l  
t o  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t y  ow c h a r a c t e r  o f  t h e  z o n e  
may i n c l u d e  g u e s t  h o u s e s ,  e m p l o y e e ' s  q u a r t e r s ,  
p r i v a t e  g a r a g e s ,  b a r n s  a n d  s h e d s .  A c c e s s o r y  u s e s  
may i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g  a c c e s s o r y  s i g n s ,  s u b j e c t  
t o  p r o v i s i o n s  o f  A r t i c l e  601 :  b u l l e t i n  b o a r d s ,  
home o c c u p a t i o n . s i g n s ,  i d e n t i f i c a t i o n  s i g n s ,  
n a m e p l a t e s ,  r e a l  e s t a t e  s i g n s  a n d  s u b d i v i s i o n  
s i g n s .  

C .  HEIGHT REGULATIONS 

No b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  s h a l l  h e r e a f t e r  b e  e r e c t e d  
o r  e n l a r g e d  t h a t  w i l l  e x c e e d  a maximum h e i g h t  o f  t h i r t y -  
f i v e  ( 3 5 )  f e e t .  Maximum number o f  s t o r i e s  s h a l l  be  two  
a n d  o n e - h a l f  ( 2 2 ) .  

D.  AREA REGULATIONS 

Area r e g u l a t i o n s  s h a l l  a p p l y  h e r e a f t e r  t o  a l l  b u i l d i n g 8  
c o n s t r u c t e d  o r  a l t e r e d  i n  t h e  C i t y .  

1. F r o n t  Yard 

S i n g l e  F a m i l y  D w e l l i n g :  T h e ~ e  s h a l l  be  a f r o n t  y a r d  
s e t b a c k  h a v i n g  a minimum d e p t h  o f  t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  f e e t .  

Two F a m i l y  D w e l l i n g :  T h e r e  s h a l l  be  a f r o n t  y a r d  
s e t b a c k  h a v i n g  a minimum d e p t h  o f  f o r t y  ( 4 0 )  f e e t .  

2. S i a e  Yard 

S i n g l e  F a m i l y  D w e l l i n g :  Minimum i n t e r i o r  s i d e  y a r d  
s e t b a c k  s h a l l  be  s i x  ( 6 )  f e e t  w i t h  a  minimum e x t e r i o r  
s i d e  y a r d  s e t b a c k  o f  t w e n t y  - f i v e  ( 2 5 3  f e e t .  

Two F a m i l y  D w e l l i n g :  Minimum i n t e r i o r  s i d e  y a r d  
s e t b a c k  s h a l l  b e  t e n  ( 1 0 )  f e e t  w i t h  a minimum e x t e r i o r  
s i d e  y a r d  s e t b a c k  o f  t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  f e e t .  

Where a b u i l d i n g  o r  s t r u c t u r e  e x c e e d s  t h i r t y - f i v e  
( 3 5 )  f e e t  i n  h e i g h t ,  t h e r e  s h a l l  b e  o n e  f o o t  o f  a d d i t i o n a l  
i n t e r i o r  s i d e  y a r d  r e q u i r e d  f o r  e a c h  two ( 2 )  f e e t  o f  
a d d i t i o n a l  h e i g h t .  

3. Rear Yard 

T h e r e  s h a l l  be  a minimum rear  y a r d  s e t b a c k  o f  n o t  
l e s s  t h a n  t w e n t y  ( 2 0 )  f e e t .  

4. L o t  Area  R e g u l a t i o n s  

S i n g l e  F a m i l y  D w e l l i n g :  T h e r e  s h a l l  b e  a  minimum 
l o t  a r e a  o f  s i x  t h o u s a n d  ( 6 , 0 0 0 )  s q u a r e  f e e t .  A d d i t i o n a l l y ,  
t h e r e  s h a l l  be  a minimum l o t  w i d t h  a t  t h e  b u i l d i n g  
l i n e  o f  n o t  l e s s  t h a n  f i f t y  ( 5 0 )  f e e t .  

Two F a m i l y  D w e l l i n g :  T h e r e  s h a l l  be  a minimum l o t  
a r e a  p e r  f a m i l y  o f  f i v e  t h o u s a n d  ( 5 , 0 0 0 )  s q u a r e  f e e t .  
A d d i t i o n a l l y ,  t h e r e  s h a l l  be  a minimum l o t  w i d t h  a t  t h e  
b u i l d i n g  l i n e  o f  n o t  l e s s  t h a n  o n e  h u n d r e d  ( 1 0 0 )  f e e t .  
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E. LOT COVERAGE 

L o t  C o v e r a g e  r e g u l a t i o n s  s h a l l  h e r e a f t e r  a p p l y  t o  a n y  
b u i l d i n g  w i t h i n  t h e  C i t y  c o n s t r u c t e d  o r  a l t e r e d .  

The main  s t r u c t u r e  a n d  a l l  a c c e s s o r y  b u i l d i n g s  on 
t h e  l o t  s h a l l  n o t  o c c u p y  more  t h a n  t h i r t y  p e r c e n t  ( 3 0 % )  
o f  t h e  t o t a l  area on a n  i n t e r i o r  l o t  a n d  t h i r t y - f i v e  
p e r c e n t  ( 3 5 % )  o f  t h e  t o t a l  area o n  a n  e x t e r i o r  l o t . "  

S e c t i o n  2. T h a t  a l l  o r d i n a n c e s  i n  c o n f l i c t  h e r e w i t h  a r e  

r e p e a l e d  t o  t h e  e x t e n t  o f  t h e  c o n f l i c t .  

S e c t i o n  3. T h a t  t h e r e  i s  a n  i m m e d i a t e  n e e d  f o r  c l a r i f i c a t i o n  

i n  t h e  z o n i n g  o f  d u p l e x  s t r u c t u r e s  i n  t h e  C i t y  o f  Conway, 

A r k a n s a s ,  a n d  t o  p e r s e r v e  t h e  p u b l i c  p e a c e ,  h e a l t h  a n d  s a f e t y ,  

a n  e m e r g e n c y  i s  h e r e b y  d e c l a r e d  t o  e x i s t  a n d  t h i s  o r d i n a n c e  

s h a l l  b e  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t  f r o m  a n d  a f t e r  i t s  p a s s a g e  4" 

a n d  p u b l i c a t i o n .  

PASSED o n  t h i s  22nd d a y  o f  J u n e ,  1 9 8 4 .  

APPROVED: n 

ATTEST: 

C i t y  C l e r k  


